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Capacitagao técnica e legalidade
Corretores podem emitir pareceres técnicos com sua opinido sobre o valor de
mercado de um imovel

Quando se fala em avaliar um imével, saber seu valor de
mercado, vem logo a idéia de consultar um corretor de
iméveis. E indiscutivel que o profissional conhecedor do
mercado imobiliario é o corretor de imoveis. Até os
engenheiros, quando realizam avaliagdes, procuram as
informagdes nas imobilidrias e em seus anuncios de
imoveis a venda.

As entidades de classe ligadas aos engenheiros, entretanto, tém reivindicado a
exclusividade na realizagdo de avaliagbes de imoéveis aos profissionais de
engenharia. A Lei 5.194/66, que regulamenta a profissdo de engenheiro, inclui,
entre outras de suas atribuigbes, a de realizar avaliagbes. Nao estabelece a
exclusividade. Esta surge quando a ABNT (Associagao Brasileira de Normas
Técnicas), por meio de sucessivas normas que disciplinam a matéria de
avaliagdes de bens e imoveis, das quais as vigentes sdo as da série NBR
14653, define avaliagdo de imdveis e laudo de avaliagdo como trabalhos
realizados por "engenheiro de avaliagdes". O Cédigo de Defesa do Consumidor
(Lei 8.078/90, art. 39, VIII) estabelece a obrigatoriedade de atencéo as normas
da ABNT em qualquer venda de produto ou servigo, ratificando a exclusividade
da emissao de laudos de avaliagdo de imoveis pelos profissionais de
engenharia: Art. 39. E vedado ao fornecedor de produtos ou servigos, dentre
outras praticas abusivas: (...) VIII - colocar, no mercado de consumo, qualquer
produto ou servigo em desacordo com as normas expedidas pelos érgéos
oficiais competentes ou, se normas especificas ndo existirem, pela Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas ou outra entidade credenciada pelo Conmetro
(Conselho Nacional de Metrologia, Normalizagéo e Qualidade Industrial).

Acontece, entretanto, que a Lei 6.530/78, que regulamenta a profissédo de
corretor de imoveis, dispde, em seu artigo 3°, que "compete ao corretor de
imoveis exercer a intermediagdo na compra, venda, permuta e locagao de
imoveis, podendo, ainda, opinar quanto a comercializagao imobiliaria".

Voltando a norma NBR 14653-1, da ABNT, encontramos a definicdo de Parecer

Técnico: "Relatorio circunstanciado ou esclarecimento técnico emitido por um
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profissional capacitado e legalmente habilitado sobre assunto de sua
especialidade". O corretor de iméveis devidamente inscrito no conselho
fiscalizador do exercicio profissional, o Creci (Conselho Regional de Corretores
de Imdveis) de sua regido, € um profissional capacitado e legalmente habilitado
(Lei 6.530/78) e o mercado imobiliario & sua especialidade.

A opinido sobre comercializagao imobiliaria, como previsto entre suas
atribuigbes profissionais, apresentada por escrito, em forma de relatério
circunstanciado, € um parecer técnico de valor de mercado do imével. Ha
competéncia legal, portanto, para os corretores de iméveis emitirem pareceres

técnicos sobre o valor de mercado dos imdveis.

No que diz respeito as normas para Laudos de Avaliagéo e Pareceres Técnicos,
as normas da ABNT da série NBR 14653 estabelecem regras para conteudo
minimo e metodologia dos trabalhos avaliatérios realizados por engenheiros de
avaliagao e apresentados sob a forma de Laudos de Avaliagéo. Para os
Pareceres Técnicos, ndo ha regramento algum.

O Cofeci (Conselho Federal de Corretores de Imoveis), preocupado com a
qualidade dos Pareceres Técnicos emitidos pelos corretores de iméveis, editou a
Resolugéo-Cofeci n° 1.066/2007, dispondo sobre o conteudo minimo e a forma
de apresentagao desses trabalhos, adotando a denominagao de Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica.

Para emitir pareceres técnicos de valores de mercado, os corretores de iméveis
devem empregar, tdo-somente, o0 método comparativo direto de dados de
mercado. Outros métodos avaliatérios exigem conhecimentos que néo estao
incluidos no conteudo programatico minimo dos cursos de Técnico em

Transagdes Imobiliarias.
Pode, assim, o corretor de iméveis, emitir o Parecer Técnico de Avaliagao

Mercadoldgica, onde expressa sua opinido com relagédo ao valor de mercado de
um imével, de forma fundamentada, metddica e revestida de legalidade.

Luiz Fernando Pinto Barcellos, vice-presidente-adjunto do Cofeci (Conselho
Federal de Corretores de Iméveis)
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